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11.25 Jyderup Nord Bgrnehus

Baggrund og formal

Som en del af den politiske budgetaftale for 2019-2022 er det besluttet, at der skal bygges et nyt bgrnehus i Jyderup. Bgrnehuset erstatter Sglyst
bgrnehus, som er midlertidigt genhuset p& Ellebjergvej 31B.

Bgrnehuset har natur og science som deres paedagogiske profil. Bgrnehusets placering teaet pd skov og natur er derfor vigtig, for at kunne udleve
og understgtte bgrnehusets psedagogiske aktiviteter.

Etablering af nyt bgrnehus forudsesetter udarbejdelse af ny lokalplan.

Lokalplanomradet

Planomradet omfatter et areal p& ca. 1 ha., og er beliggende i den nordgstlige del af Jyderup by.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen muligggr etablering af en ny bgrneinstitution. Omrédets overordnede fremtidige arealanvendelse kan ses p8 kortet nedenfor. Omradet
far vejadgang fra Preestemarken med parkering og ankomstomrade ud til vejen. Selve bygningen til barnehuset skal vaere beliggende indenfor det
pé kortet angivne byggefelt. Omrédet syd for udlaegges til legeomréde. Langs kanten af hele omradet etableres et trédhegn.

Nedenstdende illustrationskort viser en projektskitse og overordnet disponering af lokalplanomradet.
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Borgerinddragelse

Behandling af hgringssvar

Administrationen har modtaget 3 hgringssvar i hgringsperioden.

Du kan se behandlingen af hgringssvarene i dette hgringsnotat.

Statslig og regional planlagning

Lokalplanen er i overensstemmelse med statslig regional planlaegning.

Kommuneplan 2017 og 2021

Kommuneplanstrategi
Lokalplanen er i overensstemmelse med Planstrategi 2019.
Kommuneplan 2017 og kommuneplanforslag 2021

Planomradet er omfattet af kommuneplanramme 11.B02, som udlaegger omrédet til boligomrdde. Som hovedregel kan der indenfor
kommuneplanlagte omrader til boligformal ogs& etableres institutioner, faciliteter til fritids- og kulturformal og lignende, som naturligt kan passes
ind i boligomrédet. Anvendelse til bgrnehus vurderes at vaere i overensstemmelse med b&de retningslinjebestemmelser og rammebestemmelser i
kommuneplanen.

Drikkevandsinteresser
Omradet er omfattet af saerlige drikkevandsinteresser. Den fremtidige anvendelse vurderes ikke at vaere grundvandstruende.
Oplande til Natura 2000 omr8der

Lokalplanomrédet er beliggende ca. 1,9 km. fra Natura 2000 habitatomr&det Store Amose, Skarresg og Bregninge A samt ligeledes ca. 1,9 km. fra
Natura 2000 fuglebeskyttelsesomradet Store Amose.
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Den zndrede anvendelse indenfor planomradet vurderes ikke at pavirke naturbeskyttelsesinteresserne vaesentligt, hverken direkte eller indirekte.
Det er herunder vaesentligt at bemaerke at Jyderup by er beliggende mellem det nye planomrade og Natura 2000 omradet.

Kirkeomgivelser

Planomradet er omfattet af kirkeomgivelser. Planforslaget vurderes ikke at medfgre en forringet oplevelse af Jyderup kirke, da den er beliggende
bag ved eksisterende bebyggelse set fra planomradet omtrent 720 meter derfra.

Kystnaerhedszone

Omradet er ikke beliggende indenfor kystnaerhedszonen eller de kystnaere dele af byzonen.

Eksisterende lokalplaner

Omradet er omfattet af lokalplan 11.16, som udlaagger omradet til offentlig friareal/grenning. Omradet er ogsa omfattet af lokalplan 10-84, men

kun for s& vidt angdr grundejerforeningsbestemmelser. Begge lokalplaner er ved den endelige vedtagelse af lokalplan 11.25 aflyst indenfor 11.25's
o

omrade.

Planlzegning i forhold til nabokommuner

Lokalplanen pdvirker ikke nabokommuner.

Diverse udpegninger

Der er ikke udpeget beskyttet natur eller andre lign. udpegninger indenfor planomradet.

Bygge- og beskyttelseslinjer

Skovbyggelinje

Planomradet er omfattet en skovbyggelinje. Det er en forudsaetning for projektets realisering, at der meddeles en dispensation efter
naturbeskyttelsesloven. Behandlingen af dispensation for bebyggelse indenfor skovbyggelinje behandles af Holbaek Kommune.

Fortidsminder

Museum Vestsjeelland har i 2007 foretaget en arkaeologisk forundersggelse indenfor eller i tilknytning til lokalplanomr&det, hvor der blev fundet
kulturlag og gruber fra ferromersk jernalder. Hele det davaerende planomrdde blev dog ikke undersggt, og det kan forventes, at der i forbindelse
med grave- og anleegsarbejdet konstateres yderligere fund af fortidsminder.

Museum Vestsjzelland bemaerker, at lokalplanens omrade er arkaeologisk forundersggt i december 2020, og ikke indeholder vaesentlige
arkaeologiske interesser, men derimod nyere affaldsdeponering.

Energi og forsyning

Ny bebyggelse skal tilsluttes spildevandskloakering og kollektiv vandforsyning iht. den til enhver tid geeldende vandforsyningsplan.

Energiforsyning

SEAS/NVE er netselskab og elleverandgr i omrddet, dvs. de har ansvaret for en sikker elforsyning i omr8det. Der kan frit vaelges elleverandgr.
Elleverandgrselskabet er det selskab, der sealger el til slutbrugerne.

Varmeforsyning

Omradet ligger inden for et kollektivt varmeforsyningsomrade i form af naturgas, men der er forbud mod tilslutning af ny bebyggelse til naturgas.

Ny bebyggelse kan varmeforsynes med grgnne teknologier som eksempelvis varmepumper og/eller i kombination med solvarmeanlaeg pa tagflader.
Det er endvidere muligt efter neermere varmeplanlagning efter varmeforsyningsloven, at bygninger kan varmeforsynes med kollektiv
varmeforsyning i form af fjernvarme.

Vandforsyning

Omrédet forsynes med vand fra Jyderup @stre Vandvaerk og ny bebyggelse forudsaetter tilslutning til ovennaevnte vandvaerk.

Regn- og spildevand

Omrédet skal udelukkende spildevandskloakeres og alt regnvand skal h&ndteres inden for lokalplanomradet.
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Mere information:

Generelt om etablering af spildevandsanlag: Spildevandsanlaagget skal etableres pa privat/ejers anledning, og det kraever
forsyningsselskabets godkendelse. Det forventes, at det udfgrte kloakanlaeg kan overtages af forsyningsselskabet pd visse vilkr. Tilslutning og
overtagelse skal betragtes som et hele i forbindelse med tilladelsen til udfgrelsen. Inden kloakanlaegget udfgres, skal der vaere truffet en aftale
mellem forsyningsselskabet og den, der lader anlaegget udfgre, om den gkonomiske afregning i forbindelse med forsyningsselskabets overtagelse
af anlaegget. Herunder skal der treeffes aftale om kloaktilslutningsbidrag og eventuel godtggrelse for anlaeggets vaerdi. Der skal yderligere traeffes

aftale om dimensioneringen af anleegget, fgr det eventuelt kan overtages af forsyningsselskabet. Det er forsyningsselskabet, der afggr, om det
gnsker at overtage et privat feelles spildevandsanlaeg.

Opfordring til bygherre: Holbaek Kommune opfordrer bygherre og projekterende til at kontakte de respektive forsyningsvirksomheder og
myndigheder tidligt i projekteringsfasen med henblik pd koordinering, r&d og vejledning. Holbaek Kommunes myndighedsopgaver pa
spildevandsomradet, f.eks. spildevandstilladelser, varetages af Natur, Miljg og Vand. Tilslutning til den offentlige kloak skal faerdigmeldes af
autoriseret kloakmester til Holbeek Kommune. Tilladelse til etableringer af LAR-Igsninger skal sgges hos Natur, Miljg og Vand i Holbeek Kommune.

Eksempler p@ LAR: Se flere eksempler p8 Igsninger til lokal h&ndtering af regnvand p8 www.laridanmark.dk

Baeredygtighed

Byggeri og planlaegning
Byggeriet opfgres som DGNB certificeret byggeri.

Ny bebyggelse kan orienteres frit i forhold til verdenshjgrnerne, hvilket giver mulighed for at udnytte fx sollyset aktivt i forbindelse med opvarmning
og lysindfald.

Transport

Lokalplanen ligger i direkte tilknytning til det sammenhangende stinet i Jyderup.

Neermeste busforbindelse er linje 541 ved Ellebjergvej.

Ressourcer og miljg

Affaldshandtering skal ske som foreskrevet i Renovationsvaesenets regulativer. Der stilles ikke saerlige krav til affaldsindsamling

Lokalplanen szetter krav om anvendelse af permeable belaegninger med mulighed for nedsivning.

Natur

Den nye bebyggelse placeres tzet pa eksisterende skov (Stokkebjerg skov).

Sundhed og trivsel

Der er kort afstand og tilgeengelighed til stier/gronne omrader.

Miljg

Stgj

Omradet er ikke beliggende ud til stgjbelastede veje eller lign.

Jordforurening

Der er ikke registreret forurening pd grunden. Hvis der efterfglgende ved grave- og anlaegsarbejdet konstateres jordforurening, skal arbejdet
indstilles og kan fgrst genoptages, nar dette godkendes af Holbaek Kommune, som kan kontaktes pd jord@holb.dk.

Fund og fortidsminder

Museum Vestsjaelland har i 2007 foretaget en arkaeologisk forundersggelse indenfor eller i tilknytning til lokalplanomrddet, hvor der blev fundet
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kulturlag og gruber fra farromersk jernalder. Hele det davaerende planomréde blev dog ikke undersggt, og det kan forventes, at der i forbindelse
med grave- og anleegsarbejdet konstateres yderligere fund af fortidsminder.

Museum Vestsjzelland bemaerker, at lokalplanens omrade er arkaeologisk forundersggt i december 2020, og ikke indeholder vaesentlige
arkaeologiske interesser, men derimod nyere affaldsdeponering.

Jf. museumslovens § 25 kan bygherren eller den, for hvis regning et jordarbejde skal udfgres pa landjorden, forud for igangsaetning af arbejdet

anmode Museum Vestsjeelland om en udtalelse. Safremt der i forbindelse med grave- og anlaegsarbejder konstateres fund af fortidsminder, skal
den del af arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles, og fundet skal anmeldes til Museum Vestsjaelland, jf. museumslovens § 27.

Miljgvurdering

Der er foretaget en screening af lokalplanens miljsmaessige pavirkninger i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (LBK nr. 973 af 25.06.2020). Miljgscreeningen er offentliggjort som bilag til planforslaget.

Ifglge lovens § 8, stk. 2 skal der gennemfgres en vurdering af, om planer og programmer kan fa en vaesentlig indvirkning p& miljget, nar disse

1) er omfattet af stk. 1, nr. 1, og kun fastleegger anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller angiver mindre andringer i sddanne planer
eller programmer eller

2) i gvrigt fastlaegger rammerne for fremtidige anlzegstilladelser og kan forventes at f8 vaesentlig indvirkning p& miljoet.

Efter § 8, stk. 2, nr. 1 skal planer, der fastlaegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan eller alene medfgrer mindre aendringer i forhold til
den gzeldende planlaegning dog kun miljgvurderes, hvis de ma antages at kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Lokalplanen vurderes pd baggrund af en screening ikke at kunne f& en veesentlig indvirkning pd miljget og vurderes derfor ikke at vaere omfattet af
krav om miljgvurdering af planer, da der ikke er forhold i miljgscreeningen, der udlgser krav om miljgvurdering.

Afggrelsen om ikke at udarbejde miljgrapport er offentliggjort sammen med planforslaget.

Bilag IV-arter og internationale beskyttelsesomrader

Der er ikke fundet bilag IV-arter indenfor omradet. Der forventes ingen pavirkning af beskyttede arter direkte eller indirekte.

Lokalplanomrédet er beliggende ca. 1,9 km. fra Natura 2000 habitatomradet Store Amose, Skarresg og Bregninge & samt ligeledes ca. 1,9 km. fra
Natura 2000 fuglebeskyttelsesomradet Store Amose.

Den andrede anvendelse indenfor planomradet vurderes ikke at pdvirke naturbeskyttelsesinteresserne vaesentligt, hverken direkte eller indirekte.
Det er herunder vaesentligt at bemaerke at Jyderup by er beliggende mellem det nye planomrdde og Natura 2000 omradet.

Servitutter

Der aflyses ikke servitutter i forbindelse med lokalplanens endelige vedtagelse.

Ejer- og rddighedshaver har forpligtigelsen til at aflyse servitutter i ngdvendigt omfang.

Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder

Lokalplanens realisering forudsaetter byggetilladelse. Der skal i forbindelse med byggetilladelse ligeledes sgges om en overkgrselstilladelse.

Lokalplanens realisering forudsaetter ikke tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder udenfor Holbaek Kommune.

Dispensation til byggeri indenfor skovbyggelinje

Planomradet er omfattet en skovbyggelinje. Det er en forudsaetning for projektets realisering, at der meddeles en dispensation efter
naturbeskyttelsesloven. Behandlingen af dispensation for bebyggelse indenfor skovbyggelinje behandles af Holbaek Kommune.

Lokalplanens gennemfgrelse

Lokalplanomr&det er kommunalt ejet, og det kommende byggeprojekt vil ligeledes blive kommunalt. Der er herudover ikke saerlige bemaerkninger til
mulighed for lokalplanens gennemfgrelse.

Hjemmel
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I henhold til lovbekendtggrelse nr. 1157 af 01.07.2020 om planleegning med senere lovaendringer fastleegges hermed fglgende bestemmelser for
det i § 2 naevnte omrade.

Formal

1.1

Formélet med lokalplanen er:

- at muliggere bebyggelse til institutionsformal i form af f.eks. en daginstitution.
- at fastsaette principper for bebyggelsens omfang og placering.

Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanomrédet afgreenses som vist pd kortbilag 4 og omfatter matr. nr. 1r og del af 1p Jyderup By, Jyderup.
samt alle matrikler, der efter lokalplanens endelige vedtagelse matte blive udstykket fra de naevnte ejendomme.

2.2

Omradet er beliggende i byzone og skal forblive i byzone

Anvendelse

3.1

Lokalplanomr@det m8 kun anvendes til institutionsformal i form af f.eks. en daginstitution.
3.2

Lokalplanomradet opdeles i de pd kortbilag 5 anviste anvendelser, herunder:

- Parkering og ankomst,

- Byggefelt til opfarelse af byggeri til daginstitutionsformal,

- Friareal og legeplads.
Udstykninger

4.1

Matriklerne indenfor lokalplanomradet (matr. nr. 1r og del af 1p Jyderup By, Jyderup), som vist pd kortbilag 4, m3 sammenlaegges til en matrikel.

Bebyggelsens omfang og placering

5.1

Bebyggelse ma kun placeres indenfor det pd kortbilag 5 anviste byggefelt. Undtaget herfra er mindre bygninger sdsom mindre skure, hytter eller
andre mindre bygninger som har en tilknytning til institutionen.

5.2
Bebyggelsesprocenten for omrédet som helhed ma ikke overstige 30.
5.3

Bygninger m& opferes i to etager med en maksimal hgjde pa 8,5 meter. Bygningshgjden méles fra niveauplan fastsat efter reglerne i
bygningsreglementet. Bygninger m& gerne fglge det naturlige terraen, sddan at der etableres forskudte etager.

Bebyggelsens ydre fremtreeden

6.1

Bygningsfacader ma kun udfgres i trae eller metal med lav refleksion, blank murvaerk eller pudset / vandskuret / filtset murvaerk, eller en blanding
mellem murvaerk og tree eller metal med lav refleksion. Vinduer, dgre og stgrre glaspartier kan udfgres med karme og rammer udfgrt i trae eller metal
med lav refleksion.

6.2

Tagflader m& kun udfgres som grgnne tage eller med overflade af tagpap, tagdug, tegl, skifer eller metal med lav refleksion.

6.4

Solceller og solfangere skal oplaegges pa eller integreres i tagflader i rektangulzere felter. Ophaengning eller integreringen af solceller og solfangere
ma ikke ske p& facader. Solceller og solfangere skal vaere antirefleksbehandlede.
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Vej, sti og parkeringsforhold

7.1

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Praestemarken.

7.2

Der udlzegges areal til ankomst og parkering som vist pa kortbilag 5.

7.3

Der skal udleegges min. 40 p-pladser og anlaegges min. 30 p-pladser, heraf min. 2 handikap p-pladser.
7.4

Parkerings og vejarealer skal udfgres som faste permeable belaegninger med mulighed for nedsivning.

Jvrige ubebyggede omrader

8.1
Langs med og indenfor lokalplanomr8dets afgraensning ma der opfgres et fast hegn i form af trddhegn.
8.2

Der m& kun foretages terreenzendringer pa +/- 0,5 meter indenfor en afstand af 5 meter fra lokalomrddets ydre afgraensning. Der kan foretages
terraenregulering udover dette 5 meter fra lokalplanomradets ydre afgraensning, dog maks. 5 meter over eksisterende terraen.

Tekniske anleeg

9.1

Kloakering udfgres som spildevandskloakering.

9.2

Belysning af veje, stier og parkeringsarealer skal udfgres som parkbelysning.
9.3

Ny bebyggelse kan varmeforsynes med grgnne teknologier som eksempelvis varmepumper og/eller i kombination med solvarmeanlaeg p8 tagflader.
Det er endvidere muligt efter naermere varmeplanlagning efter varmeforsyningsloven, at bygninger kan varmeforsynes med kollektiv
varmeforsyning i form af fjernvarme.

9.4

Omrédet skal tilsluttes kollektiv vandforsyning iht. den til enhver tid gaeldende vandforsyningsplan

Forudseetninger for ibrugtagen

10.1
Inden ibrugtagning af ny bebyggelse, skal bebyggelse vaere tilsluttet den kollektive kloakforsyning og vandforsyning.
10.2

Inden ibrugtagning af ny bebyggelse skal parkeringspladser veere etableret.

Aflysning af lokalplaner

11.1

Lokalplan 10-84 og 11.16 aflyses i sin helhed med den endelige vedtagelse af lokalplan 11.25 indenfor lokalplan 11.25's omrade.

Lokalplanens retsvirkninger

12.1
Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma de ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge planlovens
§ 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

12.2
Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg m.v. der er
indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke p8 de ejendomme, der er omfattet af planen, men indberettes til Plandata.dk.

12.3

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser pd betingelse af, at det ikke aendrer
den sarlige karakter af det omr@de, der sgges skabt ved lokalplanen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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Vedtagelsespategnelse

Lokalplanforslag 11.25 blev endeligt vedtaget af Kommunalbestyrelsen den 22. september 2021.
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